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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Tupalantie 7a, osa korttelista 147
Asemakaavan muutos
Diaarinumero JARDNno-2018-4198
Kaavatunnus 010106

Asemakaavan muutos koskee:

1. kaupunginosan eli Keskus korttelin 147 liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta
(147-27), yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialuetta (147-1 ja 147-28),

autosailytyspaikkojen korttelialuetta (147-15) seka katualuetta.
Asemakaavan muutoksella muodostuu:

1. kaupunginosan eli Keskus kortteliin 147 asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialue (147-27)yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialuetta (147-1
ja 147-28), autopaikkojen korttelialue (147-15) seka katualuetta.

Laatija: Arkkitehtitoimisto Olli Kumpulainen

Yhteyshenkild Olli Kumpulainen, arkkitehti SAFA, Torpantie 7A, 04430 Jarvenpaa,
Puhelin 040 5474984, sahkoposti olli.kumpulainen(at)pp.inet.fi.

Jarvenpaan kaupunki, Kaupunkikehitys, Kaavoitus ja liikenne

Yhteyshenkilo: Asemakaava-arkkitehti Terttu-Elina Wainio, Seutulantie 12, 04430 JARVENPAA,
puhelin 040 315 2353, sahkdposti terttu-elina.wainio@jarvenpaa.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Jarvenpaan ydinkeskustassa, kavelykeskustan ja kevytliikenneraitin
tuntumassa. Asemalle on matkaa n. 300m.
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Suunnittelualueen sijainti Venny Soldaninraitin varrella.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Tupalantie 7a, osa korttelista 147. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa tontille 147-
27 tehokkaampaa asuinrakentamista keskustan osayleiskaavan mukaisesti.

Kaavamuutosalueeseen sisaltyvat myds kerrostalotontit Tupalantie 7 (147-28) ja Tupalantie 9
(147-1), ndiden osalta kaavatilanne paivitetdan, tonttien maankayttd sailyy ennallaan ja
kaavamerkinnat paivitetaan, seka pysakointialue (147-15), jonka kaavamerkinnat paivitetaan
nykykaytannén mukaiseksi. Kaavamuutosalueeseen sisaltyy lisdksi osa Tupalantien katualuetta,
jonka kaavatilanne paivitetdaan nykykaytannén mukaiseksi.

Suunnittelualueen pinta-ala on 6335 m2. Tontille 147-27 suunnitellaan kahdeksankerroksista
asuinkerrostaloa, jonka kerrosala on n. 2500 m2. Viitesuunnitelmien mukaan tontille tulee noin 30
asuntoa, maantasokerrokseen on mahdollisuus sijoittaa myds toimisto- ja liiketiloja ja asukkaiden
yhteistiloja. Tontille sijoitettuina seka voimassa olevien sopimusten mukaisille paikoille ja
Jarvenpaan kaupungin kanssa voimassa olevien autopaikoitussopimusten mukaisille viereiselle
pysakointialueelle sijoitettuja autopaikkoja on yhteensa 27 kpl.

Tavoitteena on tarjota hyvaa asumisymparistda tulevaisuudessa tiivistyvan kaupunkikeskustan
alueella.

Kaupungin ja maanomistajan valilla laaditaan maankayttésopimus.
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Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavakartta ja -madraykset

Havainnekuvat

Lyhennelmat lausunnoista, mielipiteista ja muistutuksista seka kaavoituksen vastineet
Asemakaavan seurantalomake

Rakentamistapaohje ( lopulliseen versioon)

oUhnE

Tausta-aineistot

— Voimassa oleva asemakaava, osat kaavoista: 1-27, 1-42 ja 1-50

— Helsingin seudun vaihemaakuntakaava (Uudenmaan maakuntahallitus 7.12.2020)
— Keskustan osayleiskaava 2030 (kv 21.9.2015 § 50)

— Keskustan alueen kaupunkikuvallinen selvitys (Arkkitehtirynma A6 Oy 9.2.2012)

— Resurssiviisas Jarvenpaa-tiekartta (Kv. 11.11.2019 § 83)
— Asemakaavojen pysakointinormituksen suunnitteluohjeet (Kaupunkikehitys 15.9.2020)
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2. TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletulosta ilmoittaminen / kuulutus 26.8.2020
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 19.5.2020
Asemakaavaluonnos ndhtavana MRL 62§, MRA 30§ 9.9.-8.10.2020
Kaupunkikehityslautakunta pvm § nro
Asemakaavaehdotus julkisesti ndhtavdana MRL 65§ ja MRA 278§ pvm
Kaupunkikehityslautakunta pvm §
Kaupunginhallitus pvm §
Kaupunginvaltuusto hyvaksynyt pvm §

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutos mahdollistaa kahdeksankerroksisen asuinkerrostalon rakentamisen tontille
147-27. Tontin oleskelu- ja leikkipiha rakennetaan maatasoon, tdman ohella kattoterassi lisaa
olennaisesti mahdollisuuksia viihtyisdan ja rauhallisen oleskeluun. Kaikki autopaikat sijoitetaan
tontille ja voimassa olevien sopimusten mukaisille pysakdintipaikoille. Nykyinen rakennus puretaan.

Kerrostalotonteilla Tupalantie 7 (147-28) ja Tupalantie 9 (147-1) asemakaava on padosin toteava
ja naiden tonttien maankayttd sailyy ennallaan ja kaavamerkinnat padivitetaan. Pysakointialueen
(147-15) kaavamerkinnat paivitetddn nykykaytannon mukaisesti LPA-korttelialueeksi.
Kaavamuutosalueeseen sisdltyy osa Tupalantien katualuetta kaavateknisista syista

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava on tarkoitus toteuttaa valittdmasti asemakaavamuutoksen hyvaksymispaatdksen
tultua lainvoimaiseksi ja kun asemakaavamuutos on kuulutettu voimaan tulleeksi.

3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Jarvenpaan keskusta-alueella. Uudessa Keskustan osayleiskaavassa 2030
kortteli ja tontit on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C3); alueen paakayttétarkoitus on
asuminen ja tonttitehokkuudeksi suositellaan vahintdan e=1,0.

3.1.2 Luonnonymparistd

Suunnittelualue ja sen lahialueet ovat kaupunkikeskustan rakennettua ymparistda, eika alueella
ole luonnontilaista ymparistdd, merkittavaa kasvillisuutta tai eldimistdéa. Tonttia 147-27 sivuavan
Venny Soldaninraitin varrella ja lansipuolisella tonttialueella on puuistutuksia .

Suunnittelualue on tasaista. Alueen maapera on savea.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella on kaksikerroksinen liike- ja toimistorakennus, johon voidaan sijoittaa myds
kiinteiston hoitohenkilékunnalle tarvittavan maaran asuntoja. Rakennus on tarkoitus purkaa ja
korvata asuinkayttdon rakennettavalla kerrostalolla.

Kuva. Tualantie 7 itdsuuntaan.

Kuva. Tupalantie 7 lansisuuntaan.

- = = et N

Naapuritonteilla on IV- V kerroksisia asuinkerrostaloja. Tontin Iahialueelle, Tupalantien itdpaahan
on valmistunut 18-kerroksinen asuinkerrostalo. Osa alueen rakennuksista tultaneen ldhivuosina
korvaamaan uusilla, mahdollisesti korkeimmilla rakennuksilla.

Padosa alueen kerrostaloista on rakennettu 1960- ja 1970-luvuilla, joten asukkaiden ikarakenne
vastannee Jarvenpaassa keskimadradista ikarakennetta.

Keskustan palvelut ovat hyvin saavutettavissa. Rautatieasemalle on matkaa noin 300 metria.
Tuusulanjarven rantapuistoon on matkaa vain noin 300 metria.

Alueella on valmis kunnallistekniikka ja kaukolampdverkosto seka hulevesiviemariverkosto, johon
tontin hulevedet johdetaan erillisen suunnitelman mukaisesti.

3.1.4 Maanomistus

Tontin omistaa Kiinteistd Oy Tupajumi. Viereiset kerrostalotontit ovat yksityisomistuksessa.
Katualueet omistaa Jarvenpaan kaupunki.

Ote maanomistustilanteesta, violetit alueet kaupungin maanomistusta.
7
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Helsingin seudun vaihemaakuntakaava

Uudenmaan maakuntahallitus paatti kokouksessaan 7.12.2020 (§ 128, § 129, § 130) maarata
maankadyttd- ja rakennuslain 201 §:n nojalla Uudenmaan maakuntavaltuuston 25.8.2020 (§ 20, §
21, § 22) hyvaksymien Uusimaa-kaava 2050 -kokonaisuuteen kuuluvien Helsingin seudun
vaihemaakuntakaavan, Ita-Uudenmaan vaihemaakuntakaavan ja Lansi-Uudenmaan
vaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman. Uusimaa-kaava
2050 on laitettu toistaiseksi toimeenpanokieltoon 25.1.2021.

Asemakaavamuutoksen alue on vaihemaakuntakaavassa taajamatoimintojen aluetta.

Keskustan osayleiskaava 2030

Alue on merkitty Jarvenpaan keskustan osayleiskaavassa 2030 (kv 21.9.2015 § 50)
keskustatoimintojen alueeksi (C 3), jonka paakayttotarkoitus on asuminen.

Asemakaavoituksella tulee vahvistaa erityisesti alueen urbaania luonnetta seka rakenteellisesti etta
toiminnallisesti luomalla viihtyisia ja laadukkaita kaupunkitiloja, kehittamalla alueen nykyista
kaupunkikuvallista ilmetta ja parantamalla ymparistdn laatua. Alueen paaasiallisina
likkumismuotoina tulee suosia kavelya, pydrailya ja julkista liikennettd. Autojen paikoituksessa
tulee soveltaa keskitettyja pysakdintiratkaisuja ja yhden pysakdinnin periaatetta. Alueen
tonttitehokkuudeksi suositellaan vahintaan e=1,0.

Ote Jarvenpaan keskustan osayleiskaavasta 2030 (kv 21.9.2015 § 50). Kaava-alueen likimaardinen sijainti
ympyroity.
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Voimassa oleva asemakaava
Kaavamuutoksen alueella on voimassa osat kaavoista:

Asemakaava 1-27 / hyvaks. 27.8.1971 / Pysakointitontti.

Asemakaava 1-42 / hyvaks. 19.4.1977 / Kerrostalotontit Tupalantie 7 (147-28) ja Tupalantie 9
(147-1)

Asemakaavaa 1-50 /hyvaks. 17.5.1983/ Tontti on liikke- ja toimistorakennusten korttelialuetta,
lisaksi osa Tupalantien katualueesta.
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Ote ajantasakaavasta. Kaava-alue punaisella rajattuna.
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Tupalantie 7a (147-27), Tupalantie 7 (147-28) ja Tupalantie 9 (147-1) sekd pysakointialueen (147-1¢
asemakaavan muutos, voimassa oleva asemakaava ja asemakaavamaardykset

KAAVAMUUTOSALUEEN ASEMAKAAVAN 1-50 POISTUVAT MAARAYKSET

_{3 LINKE= JA TOIMISTORAKENMNUSTEN KORTTELIALUE.

RAKEMNUKSEEN SAA SIJOITTAA LIJKE= Ja& TOIMISTOTILOJA SEKA Tarv|Tiavaw
MAKREN ASUNTOJA KIINTEISTEN HMOITOHENKILORUNTAA VARTEN,

TONTILLE ON JARJESTETTAVA VAHINTAAN 1 AuTOPAIKKA KUTAK|IN LI EHUOME | 5=
TﬂnLAHEEG k=M KOWTI Ja 1 AUTOPAIEKA TOIMISETO= JA ASU|INHUOKE ISTOALAN
85 K=M KOHT|.

14? KORTTELIN NUMERD.

4 TOWTIN NLMEROD.
TUPALANTIE Mapul TAIl PUISTON NiMl.
1000 RAKENMUGO I KEUS KERROSALANELIOME TRE | N&

I ROOMALAINBN NUMERD OSO0OITTAA RAKENNULTEIN, RAMENMUKEEN TA| SEN OSAN
SUURIHMARN LLITUN HKERROSLUWVUN,

MURTOLUKU ROOWALAISEN NUMERDON JALJESSA 050 Taa OSOITTAMN, HUFNKA SUU=

Wiz REN OSAN RAKENMUKSEN SUURIMMAM KERROKSEN PLASTA SAA KAAVASSA LuKu-
MAKRALTAAN MAINMITUJEN KERROSTEN YLAPUOLFLLA OLEVASTA TILASTA KEAROS-
LUVUN ESTAMATIA WEYTTAL KERROSALAAN LASKCTTAVAKS] TILAKS|.
w7238 MERKINTK, JOWKA OSOITTAA, ETTA TONTTI VARTEM PN ASEMAKAAVASEAL VARATTL

AUTON SAILYTYS= JA PREAKOINT | PAIKKOD MERK INNAN OSOITTANALTAE AP=TON=
TILTA.

._.F__._j RAKEMNUSALA

 E— :

KAAVAMUUTOSALUEEN ASEMAKAAVAN 1-27 POISTUVAT MAARAYKSET
AET ' AUTOSBAILYTYSFAIKKOJEM KORTTEA | VE, JONKA RKAUTTA SALLITAMN HUOLTO- }

JA PATEOITUSAJD SILLE RAJOATTUVIBRLE TONTE|[LLE.

RAKEMHUSALALLE S54A RAHKEMAAA RKORTTEW |ALUEEMN TOIMINTAAN LIGTTYNIA

HUGLTO= JA NIITHIN YERRATTAVIA TILOJA

KAAVAMUUTOSALUEEN ASEMAKAAVAN 1-42 POISTUVAT MAARAYKSET

T
b Mol ISTUTETTAVA TOATI 05As
r T - RAKENKUSALAG
| I T—
gkLkga YHOISTEFTYJEN LIIKE= JA ASUNTOKERROSTALOJEMN HORTTELJALUE,

TONTTEMNA EI SAA AIDATA.
[

ASUNSOA KOHTI ON VARATTAVA VAHINTAAN 10 M YHTENAISTA SERJESTETTYR
VARPA A=RALUETTA

NTILLA TULEE OLLA VEHIKTAAN YK8| PUU JA PENSAS KUTAKIN MNKTIH HA=
ENTAMATONTA 100 A" KOHTI.

ASU I NRAKENNUSTEN PORRASHUONEESTA TULEE OLLA YALITHUN YHTEYE ASUNTOR [==
HALLE AJOHATAA YLITTAMATTA.

| I ~KERROKS ISEN RAKENHUKSEN NAAPURIN (TONTIN 1) PUCLEISELLA RAJALYA
OLEVAAN SEIMARN EAADAAN TEHDA [KKUNA=AUKKOJA. -

TONTILLE ON JAHJEETETTAVA VAHINTAAN YKS! AUTOPAIKKA HUThEIN LIIKEKEgY=
ROSALAN 50 M™ XOHTI JA TOIMISTO= JA ASUINKERROBALAN B0 M~ KOHTI.
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Alueelle laaditut asemakaavaluonnokset

Arkkitehtitoimisto Olli Kumpulainen on laatinut tontinkdyttdsuunnitelmat asemakaavan muutoksen
pohjaksi. Tontinkdyttdsuunnitelmaan sisaltyy rakennettavaksi kaavaillun kerrostalon kaaviomaiset
kerrospohjapiirustukset seka rakennuksen ja pysakoéinnin ja piha-alueiden sijoitusjarjestelyt
tontilla.
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Kerrostalon viitesuunnitelmat

P Ve
PELASTUSJARJESTELYT:
N5 | 1) VAESTOSUOJAN VARAULOSKAYTAVA
"™ 2) PELASTUSNOSTIMEN PAIKKA

3) PARVEKKEILLA VALISEINIEN JA
TASOJEN LAPI PELASTUSREITIT

» | (ASETUKSEN TAULUKKO PM1)

Ny ary

. “~. ,TONTILLA, NAAPURITONTEILLA
. /'SOPIMUSPAIKOILLA
JAPYSAKOINTIALUEELLA P
YHTEENSA 26 AUTOPAIKKAA. z}

" AUTOPAIKOISTA TONTILLA 2 KPL
JOITAKAYTETAAN LUMEN
VARASTOINTIIN.

KAUPUNKIKESKUSTAN
PYSAKOINTINORMIN
YLITTAVIA AUTOPAIKKOJA 4 KPI\_. 9!

3/_

b //
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Autopaikkaselvitys / asemapiirustus

Rakennusjarjestys

Jarvenpaan uusi rakennusjarjestys on voimassa 20.1.2019 alkaen, kaupunginvaltuuston paatos
22.10.2018 § 86.

Tonttijako & -rekisteri
Alueen tontit on merkitty tonttirekisteriin.

Pohjakartta

Pohjakartta tayttad maankayttd- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset. Pohjakarttaa paivittaa
Jarvenpaan kaupungin maankadytté- ja karttapalvelut.

Rakennuskiellot, suojelupadtokset
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja tai suojelupaatoksia.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tarve ja kaynnistaminen seka sita koskevat
paatokset

Asemakaavan laatimiseen on ryhdytty yksityisen maanomistajan esityksesta ja Jarvenpaan
kaupungin toimesta. Kiinteistd OY Tupajumi on 3.12.2018 kirjelmalldan Jarvenpaan
kaupunginhallitukselle pyytanyt asemakaavan muutosta. Asemakaavan muutos sisaltyy Jarvenpaan
vuoden 2020 kaavoitussuunnitelmaan (kh 20.1.2020 § 9). Puitesopimus Kiinteistdé OY Tupajumin ja
Jarvenpaan kaupungin valilld on solmittu 3.6.2019. Kaavamuutoksen laatiminen aloitettiin
valittdmasti puitesopimuksen solmimisen jalkeen.

Kaavamuutostyon tavoitteena oli ottaa se vuoden 2019 kaavoitusohjelmaan, kaavoitustdiden
ruuhkautumisen vuoksi hanke on siirtynyt vuodelle 2020. Laatimistyon edistamiseksi on
Arkkitehtitoimisto Olli Kumpulainen laatinut kaavamuutoshankkeeseen viitesuunnitelmat
asuinkerrostalohankkeesta seka luonnokset asemakaavan muuttamisesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdaan kaavamuutoshankkeen etenemisen mukaan ja
siihen voi tutustua Jarvenpaan kaupungin palvelupisteessa ja kaupungin www-sivuilla. Kaupungin
yhteisty6tahoille seka verkonrakentajille ilmoitettiin sahkopostitse.

4.1.1 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Kaupunkikehityslautakunta pvm §

Kaupunginhallitus pvm §

Kaupunginvaltuusto pvm §

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Asemakaavan laatimisvaiheet, osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen on kuvattu
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

4.2.1 Osalliset
o Kaava-alueen maanomistajat
e Naapuritonttien/-tilojen omistajat, haltijat ja asukkaat
o Lahialueiden asukkaat, yritykset ja tyontekijat, seka asukasyhdistykset
e Viranomaiset:

- Uudenmaan ELY-keskus
- Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
- Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset
- Jarvenpad, rakennusvalvonta
- Jarvenpaa, kaupunkitekniikan suunnittelu
- Jarvenpaan Vesi
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Vantaan Energia Keski-Uusimaa Oy /Kaukolampd

Caruna Oy

Elisa Oyj

TeliaFinland Oyj

Muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

Osallisia voivat olla myds kaikki kuntalaiset, joita alueen kehittdminen kiinnostaa

4.2.2 Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja vuorovaikutustavat on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, liite 1.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilld koko kaavasuunnittelun ajan teknisessa
palvelupisteessa seka Jarvenpaan kaupungin internet-sivuilla.

Aloitus- ja valmisteluvaihe

Kaavamuutoksen laatiminen on aloitettu 3.6.2019. Asemakaava on merkitty vuoden 2020
kaavoitusohjelmaan (kh 20.1.2020 § 9). Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella
26.8.2020.

Asemakaavan muutosluonnos oli ndhtavana 9.9.-8.10.2020 valisen ajan teknisessa
palvelupisteessa seka Jarvenpaan kaupungin internet-sivuilla. Nahtavilldoloaikana osallisilla oli
mahdollisuus jattaa mielipide kaavaluonnoksesta. Luonnosvaiheessa lahetettiin
ennakkolausuntopyyntd hankkeesta seuraaville tahoille:

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

Vantaan Energia Keski-Uusimaa Oy /Kaukolampd
Caruna Oy

Telia Oyj

Jarvenpaa-Seura ry.

Elisa Oyj, maakaapelit ja tukiasemat

Lausunto saatiin nahtavilldoloaikana Telia Finland Oyj:ta. Telia Finland Oyj ilmoitti lausunnossaan
kiinnostuksen rakentaa valmiusputkitusta Tupalantielle, kun kaavahanke ja sen toteutuminen
etenee. Vantaan Energia Keski-Uusimaa Oy toimitti myds lausunnon, jossa todetaan, etta alueella
kulkee Vantaan Energia Keski-Uusimaa Oy:n kaukoldmpdjohtoja ja alueen suunnittelussa tulee
ottaa huomioon kaukoldmpdjohtojen sijainti.

Kirjallisia mielipiteitéa kaavamuutosluonnoksesta saatiin 5 kappaletta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaavaluonnoksesta saatujen lausuntojen ja
mielipiteiden lyhennelmat ja vastineet ovat liitteessa 4.

Ehdotusvaihe

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtdavana pvm teknisessa palvelupisteessa,
Jarvenpaan kaupungin internet-sivuilla. Kaavaehdotuksesta saatiin x lausuntoa ja X kirjallista
mielipidetta. Lausunnonantajilla huomautettavaa/kommentoitavaa. Muistutuksia?
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Hyvaksymisvaihe

4.2.3 Viranomaisyhteistyo

MRL:n mukaista viranomaisneuvottelu ei ole tarpeellinen, koska hankkeeseen ei sisally
maakunnallisesti merkittavia asioita.
Asemakaavahankkeesta on neuvoteltu kaupungin viranomaisten kesken.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

4.3.1 Lahtokohta-aineiston tavoitteet

Suunnittelun tavoitteena on tiivistaa ja eheyttaa ydinkeskustan kaupunkirakennetta rakentamalla
laadukas kahdeksankerroksinen asuinkerrostalo vanhan kaksikerroksisen toimisto- ja liiketalon
tilalle. Keskustan yleiskaavan 2030 mukaan tontti on keskustatoimintojen aluetta (C 3), jonka
padkayttotarkoitus on asuminen ja tonttitehokkuus vahintaan e= 1,0. Kaupunginhallitus on
iltakoulussaan 19.6.2017 linjannut, etta rakentamisessa alueen kerrosluku tulisi olla
paasaantoisesti alle yhdeksan.

Tontille suunniteltuun kerrostaloon on tarkoitettu sijoittaa asuntoja ja pohjakerrokseen myds liike-
ja toimistotiloja seka niihin liittyvia tiloja. Kaikki autopaikat sijoitetaan maatasoon tontille ja
voimassa olevien sopimusten mukaisille paikoille seka viereisen autopaikoituskorttelin alueelle.
Tontille laaditaan rakentamistapaohjeet, jotka liitetddn asemakaavaselostukseen.

4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.4.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Valmisteluvaiheessa laadittiin luonnos myds korkeamman asuinkerrostalon rakentamisesta.
Osayleiskaavan perusteella paadyttiin esittdmaan kahdeksankerroksista asuinkerrostaloa.

4.4.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Asemakaava-alue kuuluu kaupungin ydinkeskustaan ja asemakaavan liikenteellisid, sosiaaliasia,
ymparistollisia ja yhdyskuntataloudellisia vaikutuksia on arvioitu Jarvenpaan keskustan
kaupunkikuvallisessa selvityksessa. Asemakaavan muutos uudistaa keskustaa.

Lahialueelle ei ole tiedossa erillista pysakodintirakennusta lahivuosina, joten taman kaavan
muutoksessa pysakointimitoitukseen on varattu tontille sijoittuvat ja voimassa olevien sopimusten
mukaiset paikat.

4.4.3 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Osayleiskaavan 2030 linjauksen mukaisesti asemakaavamuutos on laadittu niin, etta se
mahdollistaa kahdeksankerroksisen asuinkerrostalon rakentamisen Tupalantie 7a tontille.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Tupalantie 7a kaavan muutos muodostaa asuinkerrostalojen korttelialueen osana olevan tontin
186-1-147--27. Tontin muoto ja rakenne noudattaa ympardivien tonttien asuinkerrostalo-
periaatetta. Tontit rajautuvat katuihin ja osin pysakdintialueisiin.

Kaavamuutosalueeseen sisaltyvat myos kerrostalotontit Tupalantie 7 (147-28) ja Tupalantie 9
(147-1), ndiden osalta kaavatilanne paivitetdan, tonttien maankayttd ja kaavamerkintdjen
periaatteet sdilyvat ennallaan ja pysakdintialue (147-15), jonka kaavamerkinnat paivitetaan
nykykdytannon mukaiseksi. Kaavamuutosalueeseen sisdltyy kaavateknisista syisté osa Tupalantien
katualueesta.

5.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 6335 m2. Tontille 147-27 suunnitellaan kahdeksankerroksista
asuinkerrostaloa, jonka kerrosala on n. 2500 m2. Viitesuunnitelmien mukaan tontille tulee noin 30
asuntoa, maantasokerrokseen on mahdollisuus sijoittaa myds toimisto- ja liiketiloja. Tontille
sijoitettuina seka voimassa olevien sopimusten mukaisille paikoille ja Jarvenpaan kaupungin
kanssa voimassa olevien autopaikoitussopimusten mukaisille viereiselle pysakéintialueelle
sijoitettuja autopaikkoja on yhteensa 26 kpl. Jarvenpaan kaupungin asemakaavojen
pysakoéintinormituksen suunnitteluohjeen mukainen autopaikkatarve tontille on 22 autopaikkaa.

5.1.2 Palvelut

Lahialueella ovat kaikki keskustan kaupalliset ja julkiset palvelut. Seka yla- etta alakoulu ovat alle
kilometrin etdisyydelld. Jarvenpaan rautatieasemalle on matkaa noin 300 metrid.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavaratkaisu noudattaa valtakunnallisia alueidenkdyttétavoitteita, nojautuen nykyiseen
kaupunkirakenteeseen. Uuden laadukkaan asuinkerrostalon rakentaminen eheyttaa kaupunkikuvaa
ja parantaa ympariston laatua kaupungin ydinkeskustassa.

Tontin hulevedet johdetaan kaupungin hulevesiverkostoon ja tontin korkeusasema maaritellaan
Tupalantien ja Venny Soldaninraitin korkeustason mukaan.

Tontille laaditaan rakentamistapaohje varmistamaan rakentamisen laatua. Ohjeessa on maarayksia

rakennuksen julkisivumateriaalille, pihajarjestelyille ja hulevesien kasittelylle. Rakentamistapaohje
litetddn asemakaavaselostukseen ja hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL-56

Nykyiselle tontille 147-27 sijoittuu kerrostalo asuinkayttoon. Kaavamerkintd mahdollistaa
kaupallisten palvelujen sijoittumisen ldhinna maantasokerrokseen. Tontille voidaan rakentaa
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laaditun tontinkdyttdsuunnitelman mukaisesti asuinkerrostalo. Tontille on merkitty tonttikohtaisesti
rakennusoikeus kerrosneliometreind. Tontilla muodostuvat hulevedet pyritdan ensisijaisesti
imeyttdada maaperaan. Asfaltoiduilta piha-alueilta hulevedet johdetaan sadevesiviemariin. Vetta
|apdisevien materiaalien kayttod piha-alueilla on suositeltavaa. Tontin kaikki autopaikat sijoitetaan
maatasolle tonttialueelle ja voimassa olevien sopimusten mukaisesti viereiselle pysakdintialueelle.
Autopaikkojen sijoittamisesta LPA-alueelle ja viereisen kerrostalotontin 147-28 rasitealueelle on
lisatty kaavakarttaan merkinnat.

Piha-alueelle ja taman ohella rakennuksen kattoterassille sijoittuu tarpeen mukainen leikki- ja
oleskelu-alue. Rakennuksen kattoterassi tarjoaa viihtyisan ja pinta-alaltaan merkittdvan lisatilan
erilaisille vapaa-ajan toimille.

Kaavamerkinnat kayvat ilmi asemakaavakartasta.

Kaavamaarays:
Asuin-, liike ja toimistorakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa asuin-, liike-, toimisto-, palvelu- ja tyétiloja seka julkisten lahipalvelujen tiloja.
Asemakaavassa osoitetusta rakennusoikeudesta tulee kaduntasokerroksessa rakentaa 80 m2 myymala-, liike- tai
toimistotiloja tai julkisten lahipalveluiden ja asukkaiden yhteiseen kayttoon tarkoitettuja nayteikkunallisia tiloja.

Tontille saa sille merkityn varsinaisen kerrosalan liséksi rakentaa porrashuoneiden
15 m2 ylittdvan osan, hissikuilut sekéa teknisia tiloja ja varastoja kerroksiin, kuitenkin enintdan 10% varsinaisesta
kerrosalasta. Korttelialueelle saa rakentaa yhden kellarikerroksen.

Kaavassa annetun kerrosluvun ja rakennusoikeuden estamétti saa rakentaa kaavassa annetun
rakennusoikeuden lisdksi ilmanvaihtohuoneita ja asukkaiden yhteiskayttoon tarkoitetun kattoterassin, joka voidaan
kattaa. Naiden tilojen julkisivut on sovitettava muun rakennuksen ulkoasuun.

Rakennuksen tontin rajaa vasten oleville seinille voidaan sijoittaa ikkunoita ja kulkuaukkoja.

Tontille on rakennettava asumisen luonne huomioon ottaen riittdvasti yhtendisesti suunniteltuja leikki- ja
oleskelualueita, vahintdan 1 m2 / 50 m2 asuinkerrosalaa kohti. Leikki- ja oleskelualueita voidaan sijoittaa piha-
alueen ohella korttelin kattoterassille siten, ettd porrashuoneesta on sinne esteetdn yhteys.

Porrashuoneiden tulee saada luonnonvaloa jokaisen kerroksen kohdalla.

Ensimmaisen kerroksen julkisivuratkaisujen tulee olla sellaisia, ettd sinne on voidaan sijoittaa nayteikkunallisia
like-, toimisto- ja palvelutiloja. Kaikki rakenteet on tehtava korkeatasoisesti kiinnittamalla erityisesti huomiota
ympaériston, keskustan kaupunkikuvan ja viihtyvyyden vaatimuksiin. Rakennukset tulee julkisivu- ja
kattomateriaalien sek& kattomuodon suhteen rakentaa yhtendista rakennustapaa noudattaen. Rakennusten
julkisivumateriaalina tulee kayttaa vaaleaa tiilta tai vaaleaa rappausta. Energiantuotantoon liittyvat tekniset laitteet
tulee sisallyttaa luontevasti talon arkkitehtuuriin ja kaupunkikuvaan.

Tontilla tulee olla yksi puu tontin vapaata 100m2 kohden. Autopaikat on rajattava matalin aidoin tai istutusten
avulla katu-ja muusta piha-alueesta. Autopaikkoja ei saa sijoittaa 4 metrid lahemméksi pihatasossa sijaitsevien
asuinhuoneiden paaikkunoita.

Tontille, sopimuspaikoille tai asemakaavassa osoitetulle autopaikkojen korttelialueelle on rakennettava vahintaan:
- 1 autopaikka / 120 k-m2 asuintilaa, mutta aina kuitenkin vahintaan 0,5 autopaikkaa 1 asuntoa kohti

- 1 autopaikka / 70 k-m2 myymala-, liikke- ty6- tai toimistotilaa

- 1 polkupyorapaikka rakennuksen sisatiloihin sijoitettuna / 30 k-m2 asuintilaa

Varsinaisen rakennusoikeuden liséksi rakennettavia vaestonsuojia, asukkaiden yhteis- ja varastotiloja seka
ulkoseinien yli 250 mm paksuuden ylittdvan osan tuottamaa kerrosalaa ei lasketa autopaikkojen mitoitukseen.

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia sadevesia tulee viivyttaé tontilla tai korttelissa siten, etta

viivytykseen tarkoitettujen alueiden ja rakenteiden mittatilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista
sataa vettd [apaisematonta pintaneliometria kohden. Alueiden ja rakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin
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kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittéa
tonttikohtainen hulevesien ja pohjaveden hallintasuunnitelma.

Tonteilla 147-1 ja 147-28 on asuinkerrostalot, joiden kayttotarkoitusmerkintdjen ja

kaavamaardystekstien sisaltd sailyvat ennallaan, kaavamerkinnat paivitetdan nykykdytannon
mukaisiksi. Molempien tonttien autopaikkojen sijoittumisesta LPA-tontille seka tontin 147-28
autopaikoituksesta viereisen tontin 147-27 rasitealueelle on lisatty kaavakarttaan merkinnat.

Kaavamaarays:
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Tontteja ei saa aidata. Asuntoa kohti on varattava vahintddn 10 m2 yhtenaista jarjestettya
vapaa-aluetta. Tontilla tulee olla vahintdéan yksi puu ja pensas kutakin tontin
rakentamatonta 100 m2 kohti. Asuinrakennusten porrashuoneesta tulee olla valiton yhteys
asuntopihalle ajorataa ylittamatta.

Viereisen naapuritontilla 147/27 sijaitsevan rakennuksen rajalla olevaan seindan saadaan
tehda ikkuna- ja kulkuaukkoja.

Tontille on jarjestettava vahintaan yksi autopaikka kutakin liikekerrosalan 70 m2 kohti ja
toimisto- ja asuinkerrosalan 120 m2 kohti.

Kortteleita koskeva yleismaarays:
Rakentamista suunniteltaessa on selvitettava ja otettava huomioon rakentamisen haitalliset vaikutukset pohja- ja
orsiveteen ja lahialueen kiinteistdjen rakenteisiin.

5.3.2 Muut alueet

Venny Soldaninraitin kevytliikennevayla sivuaa tonttia. Raitin puustoistutukset voidaan sailyttaa.
Tonttialueelle pysakoéinnista vapaille alueilla pyritaan sailyttdmaan oleva puusto, piha-alueelle
voidaan sijoittaa pensasistutuksia.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Tupalantien varren asuinkorttelin tehokkaampi rakentaminen tiivistad kaupunkirakennetta
ydinkeskustassa ja tuo keskustaan lisaa asukkaita ja liiketilaa keskustapalveluiden aareen.
Asemakaavan tueksi laaditaan rakentamisohjeet, joiden avulla edistetdan korkealaatuista,
ymparistdon soveltuvaa uudisrakentamista.

Kaavaillun uuden kerrostalon luoteispuolella on pysdkéintialue ja koillispuolella levea Venny
Soldaninraitin katualue. Talon varjostava vaikutus rajoittuu padosin naille yleiskayttoisille alueille,
merkittavaa varjostushaittaa ei aiheudu laheisille asuinrakennuksille.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Rakentamisella on vaikutuksia maisemakuvaan. Keskustan alueella korkeimpia on Tupalantien
padhan rakennettu 18. kerroksinen asuin- ja liikerakennus seka Prismakeskuksen 7—8 -kerroksiset
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asuinkerrostalot ja kavelykadun eteldpuolen 7-kerroksiset tornit. Rakennukset nakyvat kauas
Tuusulanjarvelle ja korostavat keskustan merkitysta kaupunkikuvassa.

Alue tulee tdydentymaan, kun keskustan muut uudistamishankkeet etenevat.

Tiiviisti rakennetun ydinkeskustan taydennysrakentamisella ei ole vaikutuksia alueen
luonnonymparistéon. Perhelan korttelin suunnittelun yhteydessa on tehty tuulisuusselvitys
(Ilmatieteen laitos 2012), jonka tuloksia voidaan hyddyntaa keskustan kehittémisessa. Tontille
laaditaan rakennuslupavaiheessa hulevesisuunnitelma ja pohjavesisuunnitelma, joissa osoitetaan
hulevesien kerd@aminen ja poisjohtaminen. Hulevedet johdetaan kaupungin hulevesiverkkoon.

Kerrostalon piha-alueelle tai eteldsivun katoksen paalle voidaan sijoittaa oleskelu- ja leikkialue.
Myds kerrostalon kattoterassille voidaan sijoittaa yhteisia oleskelutiloja ja istutuksia.

5.4.3 Vaikutukset lilkenteeseen

Tontin 147-27 kayttétarkoituksen muuttuessa asuinkayttoéon, vahenee liikenne liike- ja
toimistotilojen vahentymista vastaavasti. Tontille tulevat uudet asunnot eivat merkittavasti lisaa
likennetta Tupalantielle, tontille on ajoyhteys suoraan kadulta ja my6s lounaispuolisten LPA-
alueiden kautta kulkevalta ajovaylalta. Lisaéksi tontin kaytdssa on autopaikkoja LPA-43
korttelialueella, johon on suora yhteys Tupalantielta. Alueen katuverkko toimii nykyisellaan
Iahialueen liikenteelle. Tupalantielle on tehty katusuunnitelma. Pyorailya edistetddn varaamalla
pydrien pysakointipaikkoja ja sailytystiloja tontille ja varastoon. Hyvat bussi- ja erityisesti
junayhteydet ja juna-aseman laheisyys mahdollistavat autopaikkanormin 1 ap/ 120 k-m2
asuintilaa. Kannustamalla kestavaan liikkumiseen pydraillen jalan ja julkisia kulkuneuvoja
kayttamalld, voidaan vahentda autoliikenteen aiheuttamia haittoja.

Rakennuksen ympérille voidaan helposti toteuttaa tarvittavat pelastustiet julkisille katu- ja
pysakointialueille. Kaavamuutosalue on rakennetun kunnallistekniikan piirissa, tarvittavat sahko-,
kaukolamp®-, vesijohto- ja viemariverkostot ovat olemassa.

Kaavamuutoksesta ei aiheudu kaupungille lisakustannuksia.

5.5 Ympariston hairiotekijat
Kaupungin keskustassa kantautuu liikkennemelua ymparoéivilta katualueilta katualueen laheisille

tonteille. Kaavamuutoksen kohteena oleva tontti sijaitsee ndihin vayliin nahden etaalld, joten
merkittavaa hairiota ei arvioida tulevan liikenteen melusta.

Iimatieteen laitos on vuonna 2012 tutkinut Jarvenpdan tuuliolosuhteita ja tuulen vaikutusta
korkeaan rakentamiseen keskustan Perhelan korttelissa. Korkean ja tiiviin rakentamisen vaikutusta
korttelin tuuliolosuhteisiin on kiinnitettdva huomiota ja selvitettava rakennussuunnittelussa.
Alueella ei ole erityisia hairidtekijoita.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty asemakaavakartassa liitteessa X.

5.7 Nimisto

Katunimistdon ei tule muutoksia ja nimistd sailyy ennallaan.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan pohjaksi on laadittu rakennuksen viitesuunnitelmat. Ratkaisujen tueksi on laadittu
havainnekuvia massoittelusta ja nakymakuvia lahiymparistosta. Rakennustapaohjeet laaditaan
tontin toteutuksen tueksi. Rakennustapaohjeet hyvaksytadn ohjeellisina asemakaavan yhteydessa.

6.2 Toteuttamisen ajoitus

Tontille rakentaminen on tarkoitus aloittaa vuoden 2022-2023 aikana.

6.3 Toteutuksen seuranta

Seurattavia asioita ovat toteutuksen aikataulun ohella asukasmaaran kehittyminen, palvelujen ja
tyopaikkojen toteutuminen, parkkipaikkojen riittavyys ja asukkaiden palaute.

Jarvenpaassa 8.1.2021
Olli Kumpulainen, arkkitehti SAFA

Juhana Hiironen

Vs. kaavoitusjohtaja
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Tupalantie 7a, osa korttelista 147

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 63 §)

Asemakaavan muutos
Dnro: JARDno-2018-4198
Kaavatunnus: 010106
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tehtdavana on
kertoa osallisille:
¢ Mita kaavoitus koskee
e Mihin silla pyritaan
o Ketka ovat osallisia
e Miten ja milloin voi osallistua
¢ Miten kaavoituksen kulusta tiedotetaan
e Miten vaikutuksia arvioidaan
e Kuka kaavaa valmistelee ja mista saa lisda tietoa
Sisallysluettelo
1. Mitd tapahtuu JA MISSE? ....cceeeiiieeieiie e e e e s e e s e s e e e e e e e e e e e e e e e rnn s 3
2. 3 1r= T TR U0 T 01 <Y1 4
3. 18 0] 0 o= [0 T = 0 =T o ) 4
4, (572 |1 8
5. Miten ja milloin VoI 0SallIStUA?.......c.ene e e 8
6. Kaavan VaiKUtUSEEN @rVioiNti c...e.ee e e v e e s e e s e e e s e s e s ar e e sa e e sanenens 10
7. F N1z 1= 1] (U= Y/ o 1 10
8. Mielipiteet aloitUSVaINEESSA .......cceueeiiiieie e 11
9. YtEYSHEAOL. . e 11



N .. o o
/ Jarvenpad

1. Mita tapahtuu ja missa?

Keskus, 1. kaupunginosan alueella on kdynnissa asemakaavahanke nimeltdan Tupalantie 73,
tontti 1-147-27. Asemakaavan muutos laaditaan Jarvenpaan kaupungin asemakaavoituksessa
virkamiestydna yhteistydssa kaavoitushankkeen aloitteentekijan konsulttina toimivan
Arkkitehtitoimisto Olli Kumpulaisen kanssa.

Tasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (MRL 63§) saa tietoa, missa vaiheessa ja milla tavoin
osalliset voivat vaikuttaa kaavan suunnitteluun. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan
tarkistaa kaavan valmisteluvaiheen aikana tarpeen mukaan.

1.1 Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee 1. kaupunginosan eli Keskus korttelin 147 liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta (147-27), yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen
korttelialuetta (147-1 ja 147-28), autosailytyspaikkojen korttelialuetta (147-15) seka katualuetta.

Suunnittelualueen pinta-ala on 6335 m2. Suunnittelualue voi tarkentua kaavasuunnitteluprosessin

edetessa.
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Suunnittelualueen likimaarainen sijainti siniselld ympyroityna.

1.2 Aloite tai hakija

Asemakaavan laatimiseen on ryhdytty yksityisen maanomistajan esityksesta ja Jarvenpaan
kaupungin toimesta. Kiinteisté OY Tupajumi on 3.12.2018 kirjelmalldan Jarvenpaan
kaupunginhallitukselle pyytanyt asemakaavan muutosta.Kaava-aloite on esitelty vuoden 2020
kaavoituskatsauksessa ja kaavoitussuunnitelmassa (Kh. 20.1.2020 § 9).
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2. Mita on suunnitteilla?

Kaavasuunnittelun tavoitteena on tutkia mahdollisuudet osoittaa Tupalantie 7a, tontille 186-1-147-
27, tehokkaampaa asuinrakentamista Keskustan osayleiskaavan 2030 reunaehtojen mukaisesti.

Kaavamuutosalueeseen sisaltyvat myos kerrostalotontit Tupalantie 7 (147-28) ja Tupalantie 9
(147-1), ndiden osalta kaavatilanne paivitetaan, tonttien maankayttd ja kaavamerkinnat sailyvat
periaatteiltaan ennallaan, kaavamerkinnat paivitetdaan ja pysdkointialue (147-15), jonka
kaavamerkinnat paivitetaan nykykdytannén mukaiseksi. Kaavamuutosalueeseen sisaltyy lisaksi osa
Tupalantien katualuetta, jonka kaavatilanne péivitetdadan nykykaytanndon mukaiseksi

Tavoitteena on tarjota hyvaa asumisymparistda tulevaisuudessa tiivistyvan kaupunkikeskustan
alueella. Kaupungin ja maanomistajan valilla laaditaan maankayttésopimus.

3. Suunnittelun lahtotiedot

3.1 Maanomistus

Tontin 147-27 omistaa Kiinteistd Oy Tupajumi. Viereiset kerrostalotontit ovat
yksityisomistuksessa. Katualueet omistaa Jarvenpaan kaupunki.

Ote maanomistuskartasta, Jarvenpaan kaupungin maanomistus violetilla..

3.2 Maakuntakaava

Alue on Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa (vahvistettu 30.10.2014) taajamatoimintojen
aluetta.
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Ote maakuntakaavojen yhdistelmasta 2019 (Uudenmaan liiton karttapalvelu). Suunnittelualue

sijaitsee punaisen keskusnelion sisalla.

3.3 Yleiskaava

Keskustan Osayleiskaavassa 2030 (Kv. 21.9.2015 § 50; voimaan 11.11.2015) alue on merkitty
keskustatoimintojen alueeksi (C 3), jonka paakayttotarkoitus on asuminen.

Asemakaavoituksella tulee vahvistaa erityisesti alueen urbaania luonnetta seka rakenteellisesti etta
toiminnallisesti luomalla viihtyisia ja laadukkaita kaupunkitiloja, kehittamalla alueen nykyista
kaupunkikuvallista ilmetta ja parantamalla ymparistdn laatua. Alueen paaasiallisina
likkumismuotoina tulee suosia kavelya, pyoradilya ja julkista liikennetta. Autojen paikoituksessa
tulee soveltaa keskitettyja pysakdintiratkaisuja ja yhden pysakdinnin periaatetta. Alueen
tonttitehokkuudeksi suositellaan vahintaén e=1,0.
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3.4 Asemakaava

Kaavamuutoksen alueella on voimassa osat kaavoista:

Asemakaava 1-27 / hyvéks. 27.8.1971 / Pysikéintitontti, AP*-alue.

Asemakaava 1-42 / hyvaks. 19.4.1977 / Kerrostalotontit Tupalantie 7 (147-28) ja Tupalantie 9
(147-1), ALK® -alue.

Asemakaavaa 1-50 /hyvaks. 17.5.1983/ Tontti on liikke- ja toimistorakennusten korttelialuetta,
K-3-alue ja liséksi osa Tupalantien katualueesta.
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Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Kaava-alue on rajattu punaisella.
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Tupalantie 7a (147-27), Tupalantie 7 (147-28) ja Tupalantie 9 (147-1) seka pysakointialueen (147-1¢
asemakaavan muutos, voimassa oleva asemakaava ja asemakaavamaaraykset

KAAVAMUUTOSALUEEN ASEMAKAAVAN 1-50 POISTUVAT MAARAYKSET

| %-3 |

&

LINTKE= JA TOIMISTORAKENMUSTEN KORTTELIALVE.

RAKEMNUKSEEN SaA SIJOITTAA LIIKE= JA TOIMISTOTILOJA SEKA TaARV|TAAVAN
MAKREN ASUNTOJA KIINTEISTHN HOITOHENK|LOKUNTAA VARTEN,

TONTILLE ON JARJESTETTAVA VAHINTAAN T AUTOPAIKKA KUTAKIM LI VKEHUONE] 5=

TnnLANESO k=M KOHTI J& 1 AUTOPAIKEA TOIMISTO= JA ASUIMHUOWME ISTOALAN
35 K=M KOHT|.

147

ORTTELIN NUMERD.
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TUPALANTIE ®aDubl TaAl PUISTON NIM].
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EEUZ REN DSAN RAKENMUKSEN SuuRiMMad RERROKSEN LASTA BAA EAAVASSA LuKu=—
MAARALTAAN MAINNI TUJEN KERROSTEN YLAPUOLFLLA OLEVASTA TILASTA HKERROS—
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71238 MERKINTE; JOKA OSOINTAA, ETTA TONTTI VARTEN OMN ASEMAKAAVASSA VARATTL
AUTON SAILYTYS= JA PRSAKOINTIPAIKKO HERK INNAN OSDITTANALTAE AP=TON=
TILTA.
™~ 1 RAKEMNUSALA
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KAAVAMUUTOSALUEEN ASEMAKAAVAN 1-27 POISTUVAT MAARAYKSET

AUTOSE|LYTYSFAIKEOJEN KORTTEA | VE, WJONKA RKAUTTA SALLITAAN HUOLTG-
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KAAVAMUUTOSALUEEN ASEMAKAAVAN 1-42 POISTUVAT MAARAYKSET
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4. Osalliset

Kaava-alueen maanomistajat

Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat

Lahialueen asukkaat, yritykset ja tydntekijat seka asukasyhdistykset
Jarvenpaan kaupungin viranomaiset

Jarvenpaan Vesi

Uudenmaan liitto

Uudenmaan ELY-keskus

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

Teleoperaattoriyritykset tms.

Teknisten verkostojen toimittajayritykset tms.

Jarvenpaa-Seura ry

Muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

Osallisia voivat olla myds kaikki kuntalaiset, joita alueen kehittdminen kiinnostaa

5. Miten ja milloin voi osallistua?

5.1 Asemakaavan laatimisvaiheet ja osallistuminen

Asemakaavaprosessi
IImoitus vireilletulosta Mahdollinen mielipide
) ) o osallistumis- ja
Tiedottaminen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

arviointisuunnitelmasta (OAS)

VALMISTELU-
VAIHE

-——

EHDOTUS- Muistutus ehdotuksesta
VAIHE

HYVAKSYMIS-
VAIHE
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5.2 Tiedottaminen

Kaikista osallisten kuulemisvaiheista tiedotetaan kuuluttamalla kaupungin internet-sivuilla, Keski-
Uudenmaan viikkouutisissa seka lahettamalla kirje kaava-alueen ja kaava-alueeseen rajoittuvien
alueiden maanomistajille ja haltijoille sekd muille osallisille, jotka ovat sita aiemmissa vaiheissa
kirjallisesti pyytdneet ja antaneet yhteystietonsa.

5.3 Aloitusvaihe

Kaavoitustydn kdynnistymisesta ja siihen liittyvasta osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
valmistumisesta tiedotetaan siten kuin edella on kerrottu. OAS on nahtavilla suunnittelutydén ajan
Seutulantalon palvelupisteessa (Seutulantie 12, 1. kerros) seka Jarvenpaan kaupungin internet-
sivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan valmisteluvaiheen aikana tehda tarkennuksia
ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville.

5.4 Valmisteluvaihe

Kaavamuutoksen laatiminen on aloitettu 3.6.2019. Asemakaava oli merkitty vuoden 2020
kaavoitusohjelmaan (kh 20.1.2020 § 9). Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella
26.8.2020.

Asemakaavan muutosluonnos oli ndhtavana 9.9.-8.10.2020 valisen ajan (MRL 62, MRA 30)
teknisessa palvelupisteessa seka Jarvenpaan kaupungin internet-sivuilla. Nahtavilldoloaikana
osallisilla oli mahdollisuus jattaa mielipide kaavaluonnoksesta.

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

Vantaan Energia Keski-Uusimaa Oy /Kaukolampd
Caruna Oy

Telia Oyj

Jarvenpaa-Seura ry.

Elisa Oyj, maakaapelit ja tukiasemat

Lausunto saatiin nahtavilldoloaikana Telia Finland Oyj:ta. Telia Finland Oyj ilmoitti lausunnossaan
kiinnostuksen rakentaa valmiusputkitusta Tupalantielle, kun kaavahanke ja sen toteutuminen
etenee. Vantaan Energia Keski-Uusimaa Oy toimitti my&s lausunnon, jossa todetaan, etta alueella
kulkee Vantaan Energia Keski-Uusimaa Oy:n kaukoldmpgjohtoja ja alueen suunnittelussa tulee
ottaa huomioon kaukoldmpdjohtojen sijainti.

5.5 Ehdotusvaihe
Luonnoksesta saatujen mielipiteiden ja ennakkolausuntojen pohjalta on laadittu asemakaavan
muutosehdotus, jonka kaupunkikehityslautakunta hyvaksyy ja asettaa julkisesti nahtaville 30

paivan ajaksi (MRL 65§, MRA 27§) seka pyytaa tarvittavat lausunnot.

9



r Jarvenpad

Asemakaavan muutosehdotus laitetaan nahtavaksi Seutulantalon palvelupisteen ilmoitustaululle ja
Jarvenpaan kaupungin internet-sivuille. Asiasta tiedotetaan osallisille, kuten edella on kerrottu.

Ehdotusta koskevat muistutukset tulee jattaa kirjallisena kuulutuksessa ilmoitettuun maaraaikaan
mennessa. Kaupunkikehityslautakunta kasittelee ja hyvaksyy asemakaavoituksen laatimat
vastineet kaavamuutosehdotuksesta annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Mikali
asemakaavamuutosehdotusta joudutaan muuttamaan olennaisesti lausuntojen ja muistutusten
johdosta, asettaa kaupunkikehityslautakunta sen uudelleen nahtaville ja mahdollisesti myds pyytaa
uusia lausuntoja. Muussa tapauksessa kaupunkikehityslautakunta esittda ehdotuksen edelleen
kaupunginhallituksen ja valtuuston hyvaksyttavaksi. Kaupunkikehityslautakunnan paatos, josta
ilmenee kaupungin perusteltu kannanotto (vastine), lahetetdan niille osallisille, jotka ovat jattaneet
muistutuksen tai ovat sitd aiemmissa vaiheissa kirjallisesti pyytaneet ja jattaneet yhteystietonsa.

5.6 Hyviksymisvaihe

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutoksen. Paatoksesta ilmoitetaan kuulutuksella
tiedottamisesta sovitulla tavalla. Kaupunginvaltuuston paatoksesta on mahdollisuus valittaa 30
paivan kuluessa Helsingin hallinto-oikeuteen ja Helsingin hallinto-oikeuden paatoksesta
valitusluvalla edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Valitusote valtuuston paatdksesta on
pyydettdva erikseen Jarvenpaan kaupungin kirjaamosta.

Asemakaavamuutos tulee voimaan kuulutuksella. Lainvoiman saaneesta paatoksesta kuulutetaan
kaupungin ilmoitustaululla, internet-sivuilla seka kirjeitse niille osallisille, jotka ovat sitéd aiemmissa
vaiheissa kirjallisesti pyytaneet ja antaneet yhteystietonsa.

6. Kaavan vaikutusten arviointi

Asemakaavan vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistéon, luontoon ja
maisemaan, liikenteeseen, tekniseen huoltoon, yhdyskuntatalouteen, terveyteen, sosiaalisiin
oloihin ja kulttuuriin arvioidaan kaupungin omana tydna ja tulokset esitetddan kaavaselostuksen
yhteydessa. Vaikutusten arviointi perustuu alueelta kaytdssa oleviin perustietoihin, suoritettaviin
maastokaynteihin, aluetta koskeviin selvityksiin, osallisilta saataviin lahtétietoihin seka lausun-
toihin ja muuhun palautteeseen.

7. Aikatauluarvio

e Asemakaavaty® on kaynnistynyt elokuussa 2020

o Asemakaavaluonnos oli ndhtavana 9.9.-8.10. 2020 (MRL 62 §) 30 padivaa

o Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti ndhtavaksi arviolta alkuvuodesta 2021 (MRL 65 §,
MRA 278) 30 paivaa

o Tavoitteena on, etta kaavamuutos siirtyy hyvaksymiskasittelyyn (Kauke Itk, KH ja KV) kevaalla
2021
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8. Mielipiteet aloitusvaiheessa

Onko alueella tarkeita paikkoja, kehittémiskohteita tai ongelmia, joita ei ole lahtétiedoissa
huomioitu? Jos haluat tuoda esiin omia nakemyksidsi suunnittelualueeseen liittyen, ota yhteytta
suoraan kaavan valmistelijaan (ks. yhteystiedot alla).

9. Yhteystiedot

Seutulantalon palvelupiste

Puh. (09) 2719 2880

Sahkoposti: tekninen.palvelu(at)jarvenpaa.fi
Seutulantie 12, PL 41, 04401 Jarvenpaa

Sahkodpostiosoitteet ovat muotoa: etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi, ellei toisin mainita.

Kaavoitus

Terttu-Elina Wainio
Asemakaava-arkkitehti, puh. 040 315 2353
Juho Mattila

Projektipaallikko, puh. 040 315 2224
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Pohjakartta tayttaa maankayttd- ja rakennuslain 54a §:n
vaatimukset ja on ajan tasalla.

Jarvenpaassa xx.x.2021

100 Kartastoinsinoori
1

Tuomo Markkanen
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TUPALANTIE 7a
ASEMAKAAVAN MUUTOS 8.1.2021 EHDOTUS

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET
Asuin-, liike ja toimistorakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa asuin-, liike-, toimisto-, palvelu- ja tyétiloja seka julkisten lahipalvelujen tiloja.
Asemakaavassa osoitetusta rakennusoikeudesta tulee kaduntasokerroksessa rakentaa 80 m2
myymala-, liilke- tai toimistotiloja tai julkisten l&hipalveluiden ja asukkaiden yhteiseen kaytt66n
tarkoitettuja nayteikkunallisia tiloja.

Tontille saa sille merkityn varsinaisen kerrosalan liséksi rakentaa porrashuoneiden
15 m2 ylittAvan osan, hissikuilut seka teknisia tiloja ja varastoja kerroksiin, kuitenkin enintdan 10%
varsinaisesta kerrosalasta. Korttelialueelle saa rakentaa yhden kellarikerroksen.

Kaavassa annetun kerrosluvun ja rakennusoikeuden estédmattéd saa rakentaa kaavassa annetun
rakennusoikeuden lisdksi iimanvaihtohuoneita ja asukkaiden yhteiskayttodn tarkoitetun kattoterassin,
joka voidaan kattaa. Naiden tilojen julkisivut on sovitettava muun rakennuksen ulkoasuun.

Rakennuksen tontin rajaa vasten oleville seinille voidaan sijoittaa ikkunoita ja kulkuaukkoja.

Tontille on rakennettava asumisen luonne huomioon ottaen riittdvasti yhtendisesti suunniteltuja leikki- ja
oleskelualueita, vahintadan 1 m2 / 50 m2 asuinkerrosalaa kohti. Leikki- ja oleskelualueita voidaan
sijoittaa piha-alueen ohella korttelin kattoterassille siten, ettd porrashuoneesta on sinne esteeton yhteys.
Porrashuoneiden tulee saada luonnonvaloa jokaisen kerroksen kohdalla.

Ensimmaisen kerroksen julkisivuratkaisujen tulee olla sellaisia, ettd sinne on voidaan sijoittaa
nayteikkunallisia liike-, toimisto- ja palvelutiloja. Kaikki rakenteet on tehtdva korkeatasoisesti
kiinnittdmalla erityisesti huomiota ymparistén, keskustan kaupunkikuvan ja viihtyvyyden vaatimuksiin.
Rakennukset tulee julkisivu- ja kattomateriaalien seka kattomuodon suhteen rakentaa yhtenaista
rakennustapaa noudattaen. Rakennusten julkisivumateriaalina tulee kdyttaa vaaleaa tiilta tai vaaleaa
rappausta. Energiantuotantoon liittyvat tekniset laitteet tulee sisallyttda luontevasti talon arkkitehtuuriin
ja kaupunkikuvaan.

Tontilla tulee olla yksi puu tontin vapaata 100m2 kohden. Autopaikat on rajattava matalin aidoin tai
istutusten avulla katu-ja muusta piha-alueesta. Autopaikkoja ei saa sijoittaa 4 metria lahemmaksi
pihatasossa sijaitsevien asuinhuoneiden paaikkunoita.

Tontille, sopimuspaikoille tai asemakaavassa osoitetulle autopaikkojen korttelialueelle on rakennettava
vahintdan:

- 1 autopaikka / 120 k-m2 asuintilaa, mutta aina kuitenkin vahintaén 0,5 autopaikkaa 1 asuntoa kohti
- 1 autopaikka / 70 k-m2 myymala-, liike- tyé- tai toimistotilaa
- 1 polkupy6rapaikka rakennuksen sisétiloihin sijoitettuna / 30 k-m2 asuintilaa

Varsinaisen rakennusoikeuden liséksi rakennettavia vaesténsuojia, asukkaiden yhteis- ja varastotiloja
seka ulkoseinien yli 250 mm paksuuden ylittdvan osan tuottamaa kerrosalaa ei lasketa autopaikkojen
mitoitukseen.

Vetta ldpdisemattémiltd pinnoilta tulevia sadevesia tulee viivyttaa tontilla tai korttelissa siten, ettd
viivytykseen tarkoitettujen alueiden ja rakenteiden mittatilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista
sataa vettd lapaisematonta pintaneliometria kohden. Alueiden ja rakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin
kuluessa tayttymisestédan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Rakennusluvan yhteydessa tulee
esittaa tonttikohtainen hulevesien ja pohjaveden hallintasuunnitelma.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Tontteja ei saa aidata. Asuntoa kohti on varattava vahintdan 10 m2 yhtenaista jarjestettya
vapaa-aluetta. Tontilla tulee olla vahintdan yksi puu ja pensas kutakin tontin
rakentamatonta 100 m2 kohti. Asuinrakennusten porrashuoneesta tulee olla valitén yhteys
asuntopihalle ajorataa ylittdmatta.

Viereisen naapuritontilla 147/27 sijaitsevan rakennuksen rajalla olevaan seindan saadaan
tehda ikkuna- ja kulkuaukkoja.

Tontille on jarjestettava vahintaan yksi autopaikka kutakin liikkekerrosalan 70 m2 kohti ja
toimisto- ja asuinkerrosalan 120 m2 kohti.

Kaava-aluetta koskeva yleismaarays.

Rakentamista suunniteltaessa on selvitettdva ja otettava huomioon rakentamisen
haitalliset vaikutukset pohja- ja orsiveteen ja lahialueen kiinteistdjen rakenteisiin.
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Autopaikkojen korttelialue, jonka kautta sallitaan huolto ja paikoitusajo siihen rajoittuville tonteille.
LPA—43 Rakennusalalle saa rakentaa korttelialueen toimintaan liittyvia huolto- ja niihin verrattavia tiloja.

147/27 Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit/tontit, joiden autopaikkoja saa alueelle
( ) sijoittaa.
—_— 3 m kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

—_—— Osa-alueen vélinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

1 Kaupunginosan numero.

K E S Kaupunginosan nimi.
1 4 7 Korttelin numero.

27 Tontin numero.
TUPALAN  Kadun tai puiston nimi.

2500 Rakennusoikeus kerrosalanelismetreina.

VIII Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
osan tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

l_ _l Rakennusala.

!_ @‘3/7! Rakennusala, jolle voidaan rakentaa maanalainen tila.
= _.
l_ le _| Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

. :::::EIE:E::H Istutettava alueen osa.
Katu.
@1 47/27 Merkinta, joka osoittaa, etta tonttia varten on asemakaavassa varattu autojen sailytys- ja

pysakdintipaikkoja merkinnén osoittamalta LPA-alueelta / tontilta.
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JARVENPAAN KAUPUNKI

Tupalantie 7a, osa korttelista 147
ASEMAKAAVAN MUUTOS

1:1000

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
1. kaupunginosan eli Keskus korttelin 147 liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (147-27),
yhdistettyjen liikke- ja asuntokerrostalojen korttelialuetta (147-1 ja 147-28),
autosailytyspaikkojen korttelialuetta (147-15) seka katualuetta.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
1. kaupunginosan eli Keskus kortteliin 147 asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (147-27)
yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialue (147-1ja 147-28),
autopaikkojen korttelialue (147-15) seka katualuetta.

Taman asemakaavan korttelialueille on laadittava erillinen tonttijako.

Kaava-alueella on noudatettava selostuksen liitteené olevaa rakentamistapaohjetta.

Kasittelyvaiheet:
Néahtavana MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti
9.9.-8.10.2020

Kaupunkikehityslautakunta
N&htdvana MRL 65 § ja MRA 27 § mukaisesti

Kaupunkikehityslautakunta

Kaupunginhallitus KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT

Kaupunginvaltuusto

JARVENPAAN KAUPUNKI

Kaupunkikehitys, Kaavoitus ja liikkenne

Paivays 8.1.2021 Khdno JARDnNo-2018 - 4198
Tarkistettu Kaavatunnus 010108

Arkistonumero

Suunnittelija

Piirtaja

Tallennusnimi

Mittakaava 1:1000

Vs. kaavoitusjohtaja Juhana Hiironen Olli Kumpulainen, arkkitehti SAFA, yks 210 Koordinaatisto ETRS GK 25, N 2000
Arkkitehtiteimiste Olli Kumpulainen
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Asemakaavan muutos, Tupalantie 7a

Yhteenveto saadusta palautteesta ja kaavoituksen vastineet

Asemakaavan muutosluonnos, nahtavilld 9.9.-8.10.2020

Vantaan Energia Keski-Uusimaa Oy 8.9.2020

Alueella kulkee Vantaan Energia Keski-Uusimaa Oy:n kaukoldampdjohtoja. Alueen suunnittelussa tulee ottaa
huomioon niiden sijainti (Tupalantien katualue, pysakdintialue tontilla 186-1-147-15).

Vastine: Lausunto otetaan huomioon hankkeen jatkosuunnittelussa. Lausunto ei anna aihetta
muuttaa asemakaavaluonnosta.

Elisa Oyj 9.9.2020

Asemakaavan muutosluonnokseen ei ole huomauttamista. Alueella on Elisa Oyj:n tietoliikennekaapeleita,
joiden riittavasta suojauksesta ja tukemisesta tulee huolehtia. Jos kaapeleita joudutaan siirtdmaan, siirto on
tilattava hyvissa ajoin.

Vastine: Lausunto otetaan huomioon hankkeen jatkosuunnittelussa.

Telia Finland Oyj 10.9.2020

Telialla ei ole kaavan alueella verkkoa. Kun hanke etenee, niin on kiinnostusta rakentaa valmiusputkitusta
Tupalantielle joko Postikadun suunnalta tai Sibeliuksenkadulta.

Vastine: Uudet asuinrakennukset tarvitsevat tulevaisuudessa hyvat tietoliikenneyhteydet mm.
kodeissa tehtavia etatoita varten. Kaavaluonnoksessa on alustavasti ennakoitu etatyon
lisddntyvan ja tilantarpeiden asunnoissa kasvavan. Telia Finland Oy:n toivotaan kehittavan
kaavaluonnosalueen tietoliikenneyhteyksia. Lausunto ei anna aihetta muuttaa
asemakaavaluonnosta.

Caruna Oy 28.9.2020

Kaavamuutosalueella sijaitsee nykyista sdahkdnjakeluverkkoa liitekartan mukaisesti. Alueelle tarvitaan
mahdollisesti myds pienjannitekaapelointeja. Mahdolliset muuntamo- ja johtosiirrot tehddaan Carunan
toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi
pysyva sijainti. Caruna toivoo mahdollisuutta antaa lausunto kaavan ehdotusvaiheessa.

Vastine: Lausunto otetaan huomioon hankkeen jatkosuunnittelussa. Lausunto ei anna aihetta
muuttaa asemakaavaluonnosta.

As.Oy Tupalantie 7

Kaavasuunnitelma aiheuttaa merkittavia muutoksia naapurikiinteistdjen kdyttoon ja vakiintuneisiin
olosuhteisiin. Suunniteltu rakennus on liian suuri tontille, koska oleskelupiha leikkipaikkoineen ja pdaosa
autopaikoista on sijoitettava oman tontin ulkopuolelle. Kulkuyhteydet ja ajoneuvoliikenne katuverkosta
tontille ja sieltd pois ovat ongelmalliset ja kaavaluonnoksessa ratkaisematta. Kiinteistorajat tulisi selkeyttaa
niin etta kukin kiinteisto voisi toimia itsendisesti. Yhtend mahdollisuutena esitetdan kiinteistojarjestelyja
niin, ettd katuyhteys Tupalantielle tulisi nykyisen pysakdintitontin puolelta.



Vastine: Voimassa olevassa asemakaavassa ja asemakaavan muutosluonnoksessa kerrostalojen
valinen alue on osoitettu istutettavaksi tontinosaksi, joka muodostaa yhteisen sisapihan.
Piha-alueelle on mahdollista muodostaa yhteinen leikki- ja oleskelupaikka, mutta
yhteisjarjestelyt edellyttavat sopimuksia kiinteistonomistajien kesken.

Ajoyhteys tontille 147-27 on voimassa olevan asemakaavassa osoitettu Venny Soldaninraitin
ja viereisten pysakadintialueiden kautta Tupalantielle ja Mannilantielle. Kiinteist6jarjestelyjen
toteuttaminen ei ole tdssa tilanteessa mahdollista. Suunnitellun hankkeen
autopaikkajarjestelyt perustuvat nykyisiin tonttien valisiin autopaikkarasitteisiin, joita ei
voida muuttaa ilman uutta sopimusta. Ajoneuvoliikenne tontille ei tule lisddntymaan
nykytilanteesta merkittavasti, koska osa autopaikoista sijaitsee rasitesopimuksen mukaisesti
autopaikkatontilla 147-15, ja tontilla olevat autopaikat ovat olleet tdhan saakka
liilketoiminnan kaytdssa. Mielipide ei anna aihetta muuttaa asemakaavaluonnosta.

Terijoen sos.dem. tyévdenyhdistys ry 23.9.2020

Yhdistys omistaa huoneistoja kiinteistoyhtitssa As Oy Tupalantie 7. Suunniteltu asuinrakennus, joka sisaltaa
lilkehuoneistoja, lisda tontille suuntautuvaa lilkennettd ja huoltoajoa. Kulkuyhteydet ja pysakodinnit on
sovittu rasitesopimuksin tonttien kesken. Yhdistys esittaa, etta kulkuyhteysrasite tontin 147-28 kapean
piha-alueen lapi ja rasite tontin 147-28 autopaikkojen sijoittamiseksi tontin 147-27 tiepohjalle tulisi poistaa.
Kun keskustan kaavoitusta on aikaisemmin kasitelty mm. kdvelykadun ja Tupalantien paikoitustalon osalta,
As.Oy Tupalantie 7 on 4.10.1999 esittanyt tontille 27 liittymaa vieressa olevan paikoitusalueen lapi
kulkevalle ajovaylalle ja ettd Tupalantie 7 olisi ostanut paikoitusalueenaan olevan tiepohjan, joka on tontilla
27 rasitteena. Kaupunki on tuolloin ilmoittanut vastineessaan, etta valmisteltavana ollut kaavamuutos
tekee mahdolliseksi ajon viereisen pysadkointialueen kautta, ja ettd tonttien jarjestelyja varten voidaan
anottaessa laatia oma kaavamuutos myéhemmin. Tontin 147-27 omistajan nakemys on ollut ettei
toimenpide ole aiheellinen. Yhdistys katsoo, etta liittymaasiat tulee hoitaa kuntoon tdtd asemakaavaa
laadittaessa, mutta asiaa ei voida ratkaista kaavaluonnoksessa esitetylla tavalla, eika tonttia voida rakentaa
nykyista tehokkaammin.

Vastine: Korttelin 147 tontit 1, 27 ja 28 ovat lahtokohtana muodostaneet yhden tilan. Asuntoyhtiot
Tupalantie 7 ja Tupalantie 9 ovat yhteistydssa kaupungin kanssa jakaneet tilan kolmeen
osaan ja laatineet kaavan seka tonttien valiset rasitesopimukset Sato Oy:n avustamana.
Tontti 1-147-27 on siirtynyt kaupungille, joka on myohemmin myynyt tontin nykyisille
omistajille. Tontin 1-147-27 ostajat ovat hyvaksyneet edellda mainittujen osapuolten
tonttijaot ja rasitesopimusjarjestelyt.

Maa-alueiden jako tontteihin on perinteisesti tehty niin, ettd jokainen tontti liittyy
katualueeseen, jonka rakentamisesta ja yllapidosta vastaa kiinteistéveron saaja. Yksityisilla
maapohijilla olevien kulkuvaylien yhteiskaytosta vastaavat niiden kayttajat.
Kaavamuutosalueen kaakkoispuolella on voimassaoleva kaava, joka sallii tontilta 1-147-27
ajon laheiselle paikoitusalueiden lapi kulkevalle huoltotielle. Tatad yhteytta on kaytetty jo
tdhan mennessa ja sen kdytté samalla tavoin myos tulevaisuudessa on jarkevaa. Tonttien
pinta-alojen muuttaminen ja irrottaminen katuverkosta ei tuo tdssa tapauksessa lisdarvoa.

Tontin 1-147-27 tavoitteena on muuttaa rakennuspaikka asuinkdytt6on, ilman alakerroksen
liiketiloja, jotka huomautuksessa on otettu esille. Kaupungin toivomuksesta
kaavaluonnokseen on merkitty mahdollisuus sijoittaa alakertaan liiketiloja. Ajoneuvoliikenne
tontille ei tule lisdantymaan nykytilanteesta merkittavasti, koska osa autopaikoista sijaitsee
rasitesopimuksen mukaisesti autopaikkatontilla 147-15. Mielipide ei anna aihetta muuttaa
asemakaavaluonnosta.

As Oy Jarnefeltinpuisto 22.9.2020




Itse rakennukseen ei ole kommentoitavaa, mutta huomiota kiinnitetaan tekstiin, jossa mainitaan
muutosalueen koskevan tontin 147-15 katualuetta (po. pysdkointialuetta). Yhtio esittaa, ettd pysakointialue
sailytetaan nykyisella tavalla vapaana, ja etta Postikatu 12 puoleista aluetta ei osoiteta Tupalantie 7a
autopaikoiksi vaan sadilytetdaan nykyiselld tavalla vapaana.

Vastine: As.Oy Jarnefeltinpuiston ja KOY Tupajumin valissa oleva paikoitusalue 1-147-15 sailyy
nykyisten autopaikkojen osalta entiselldan eli As Oy Jarnefeltinpuiston puoleiseen
autopaikkariviin ei olla esittamassa mitaan muutoksia. Pysakointijarjestelyt osoitetaan
lilkennemerkeilld. Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaluonnosta.

Mielipide, 17.9.2020

Mielipiteen esittdja vastustaa 8-kerroksisen talon rakentamista ja toteaa, ettd talo on epasopiva
maisemaan ja vie ndkdalat naapureilta. Rakennusten tulisi olla korkeintaan viisikerroksisia.

Vastine: Asemakaavan muutos perustuu keskustan osayleiskaavaan, jonka mukaisesti kaupungin
keskustaa pyritdaan tiivistamaan yhteistydssa kiinteistonomistajien kanssa. Keskustan alue
tulee uudistumaan lahivuosina vahitellen hanke kerrallaan. Tupalantorni, pysakointitalo ja
Tupalantie 8 hankkeet on jo toteutettu. Seuraavana toteutusvaiheeseen tulee Perheldn
kortteli ja kaavoitusvaiheeseen OP-kortteli. Kaavamuutoksia on suunnitteilla myos
Postikadun varren Tupalantie 16 ja 13 hankkeissa. Uusien rakennusten suunnittelussa
kiinnitetaan erityistd huomiota mm. rakennusten varjostukseen ja muihin
ymparistovaikutuksiin, ja ratkaisuista pyritdan tekemaan myos julkisivuiltaan korkealaatuisia.
Mielipide ei anna aihetta tarkistaa asemakaavaluonnosta.



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 186 Jarvenpaa Tayttamispvm
Kaavan nimi Tupalantie 7a, osa korttelista 147
Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

0,6335

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,6335
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08.02.2021

26.08.2020
010106

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km]Omarantaiset Ei-omarantaiset
AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,6335 100,0 5610 0,89 0,0000 1660
A yhteensa 0,4832 76,3 6450 1,33 0,1178 2500
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
IK yhteensa 0,0000 -840 -0,1178 -840
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensé
|L yhteensa 0,1503 23,7 0 0,0000 0
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 0,6335 100,0 5610 0,89 0,0000 1660

A yhteensa 0,4832 76,3 6450 1,33 0,1178 2500

AL 0,4832 100,0 6450 1,33 0,4832 6450

ALK 0,0000 -0,3654 -3950

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensé

K yhteensa 0,0000 -840 -0,1178 -840

KL 0,0000 -840 -0,1178 -840

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa 0,1503 23,7 0 0,0000 0

Kadut 0,0321 21,4 0 0,0000 0

LPA 0,1182 78,6 0 0,0000 0

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensé
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